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UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA BIUROWEGO
NR _______
zawarta w dniu _________ w                                 , pomiędzy: 

                                                 z siedzibą w                  przy                     , 
                                 , posiadającym REGON:                        , NIP:                                    , 

reprezentowanym przez:

__________________________________________________
zwanym dalej jako: „Wynajmujący”, 

a


_______________________________________________________________________
_______________________________________________________________________

zwanym dalej jako: „Najemca”,
zwani dalej łącznie „Stronami”, a każdy z osobna jako „Strona”

niniejszym postanawiają zawrzeć Umowę o następującej treści:

§ 1
1. Przedmiotem najmu w ramach niniejszej Umowy jest pomieszczenie biurowe _________________ położone w budynku ___________ znajdujące się w _____________________  przy ul. ___________________, __________________, o łącznej powierzchni ___ m2, posiadające dostęp do budynku/instalacji ______________, __________________________, ________________________,  wyposażone w:
a) _____________________________________,

b) _____________________________________,

c) _____________________________________,

d) _____________________________________.

przeznaczone do prowadzenia działalności naukowej przez pracowników Instytutu Fizyki PAN, zwane dalej jako: „Przedmiot Najmu” – zgodnie z zapytaniem ofertowym oraz ofertą Wynajmującego stanowiącą załącznik nr 1 do umowy.
2. Szczegółowy opis, stan techniczny i wyposażenie Przedmiotu Najmu zostało opisane w protokole zdawczo-odbiorczym, stanowiącym Załącznik nr 2 do niniejszej Umowy. 
§ 2

1. Wynajmujący niniejszym oświadcza, że:
a) jest właścicielem Przedmiotu Najmu i przysługuje mu prawo do swobodnego dysponowania Przedmiotem Najmu, bez konieczności uzyskania zgody lub zezwolenia jakichkolwiek  podmiotów lub osób trzecich,
b) Przedmiot Najmu jest w należytym stanie technicznym i umożliwi realizację celu, o którym mowa w § 1 niniejszej Umowy.
2. Najemca niniejszym oświadcza, że:
a) zapoznał się ze stanem technicznym Przedmiotu Najmu i jego wyposażeniem określonym w protokole zdawczo-odbiorczym i nie wnosi do niego żadnych uwag lub/i zastrzeżeń,

b) w ramach wykonania niniejszej Umowy będzie używał Przedmiotu Najmu osobiście i samodzielnie, na zasadach określonych w niniejszej Umowie,

c) posiada wystarczające środki finansowe, niezbędne do wykonania zobowiązań nałożonych na niego na mocy niniejszej Umowy. 

§ 3
1. Wynajmujący oddaje Najemcy do używania Przedmiot Najmu, a Najemca przyjmuje go do używania i zobowiązuje się do zapłaty Wynajmującemu czynszu, na warunkach określonych w niniejszej Umowie.
2. Wydanie Przedmiotu Najmu Najemcy nastąpi w dniu _________________ i zostanie stwierdzone protokołem wydania Przedmiotu Najmu sporządzonym przez Strony 
w formie pisemnej. 

3. Najemca zobowiązany jest do zwrotu Przedmiotu Najmu w dniu ____________. Odbiór Przedmiotu Najmu przez Strony zostanie stwierdzony protokołem odbioru, sporządzonym w formie pisemnej.

4. Najemca zobowiązuje się do używania Przedmiotu Najmu wyłącznie w celu prowadzenia działalności naukowej przez pracowników Instytutu Fizyki PAN. Zmiana sposobu używania Przedmiotu Najmu przez Najemcę wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego wyrażonej w formie pisemnej. 

5. Dokonanie przez Najemcę zmian i ulepszeń w Przedmiocie Najmu wymaga uprzedniej zgody Wynajmującego w formie pisemnej. 
6. Najemca zobowiązuje się do utrzymywania Przedmiotu Najmu we właściwym stanie technicznym, higienicznym i sanitarnym, tak by utrzymywać Przedmiot Najmu 
w stanie niepogorszonym w porównaniu do stanu Przedmiotu Najmu w dniu wydania go Najemcy. 
7. Najemca zobowiązuje się do używania Przedmiotu Najmu w sposób zgodny 
z wewnętrznymi regulacjami obowiązującymi dla nieruchomości na której położony jest Przedmiot Najmu oraz z poszanowaniem praw osób trzecich i podmiotów korzystających z nieruchomości sąsiednich oraz stosunków miejscowych. 
8. Wynajmujący ma prawo dokonywać przeglądu Przedmiotu Najmu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy. 
9. Najemca może oddać Przedmiot Najmu w podnajem lub bezpłatne używanie osobom trzecim wyłącznie za uprzednią zgodą Wynajmującego wyrażoną w formie pisemnej oraz ponosi odpowiedzialność za wszelkie działania lub/i zaniechania osób, którym oddał Przedmiot Najmu do używania.
§ 4
1. Najemca z tytułu najmu Przedmiotu Najmu jest zobowiązany do zapłaty na rzecz Wynajmującego czynszu najmu obejmującego:

a) opłatę za wynajem ………. metrów kwadratowych powierzchni według stawki ………… zł/1m2,

b) opłatę obejmującą wszystkie koszty eksploatacyjne - opłata ryczałtowa liczona za metr kwadratowy (1m2), która obejmuje:

• zakres mediów, których koszt wliczony jest w stawkę czynszu obejmuje: centralne ogrzewanie, ciepłą i zimną wodę, energię elektryczną, internet oraz inne media jeżeli występują. 

• zakres obsługi administracyjnej, której koszt wliczony jest w stawkę czynszu obejmuje: sprzątanie wynajmowanego pomieszczenia, sprzątanie ciągów komunikacyjnych i WC ogólnie dostępnych, sprzątanie terenu, utrzymanie zieleni, obsługę portierni, ochronę oraz inne usługi jeżeli występują. 
.
w całkowitej kwocie:                         PLN netto/brutto (słownie: _______________________ złotych _/100), płatnego z góry, miesięcznie, w terminie do __ dnia każdego miesiąca kalendarzowego, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego:

_________________________________________________________

2. Za dzień zapłaty czynszu najmu Strony uznają dzień obciążenia rachunku bankowego Najemcy. 
§ 5
1. Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony od dnia zawarcia umowy do 31.01.2022r. 

2. Strony mają prawo rozwiązać niniejszą Umowę za porozumieniem sporządzonym 
w formie pisemnej. 
3. Wynajmujący ma prawo rozwiązania niniejszej Umowy z zachowaniem jedno miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, w przypadku, gdy:

a) Najemca korzysta z Przedmiotu Umowy w sposób sprzeczny z jego przeznaczeniem, celem określonym w niniejszej Umowie lub postanowieniami niniejszej Umowy,

b) Najemca dokonał zmian / ulepszeń Przedmiotu Najmu bez zgody Wynajmującego, 
c) Najemca wynajął lub oddał Przedmiot Najmu w bezpłatne używanie na rzecz osób trzecich bez zgody Wynajmującego,

d) Najemca doprowadził do istotnego uszkodzenia Przedmiotu Najmu i pomimo wezwania przez Wynajmującego, nie usunął uszkodzeń w terminie określonym w wezwaniu,

e) Najemca w sposób rażący narusza regulacje wewnętrzne obowiązujące na terenie nieruchomości, na której położony jest Przedmiot Najmu lub rażąco narusza prawa osób lub podmiotów korzystających z nieruchomości sąsiednich. 
4. Najemca ma prawo rozwiązania niniejszej Umowy z zachowaniem jedno miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego, 
w przypadku, gdy:
1) wystąpią wady uniemożliwiające używanie Przedmiotu Najmu 
w sposób zgodny z jego przeznaczeniem i w celu określonym w niniejszej Umowie, a Wynajmujący po otrzymaniu wezwania do usunięcia takiej wady wraz z jej szczegółowym opisem, nie usunie wady lub nie zaproponuje innego sposobu jej wyeliminowania, umożliwiającego korzystanie z Przedmiotu Najmu;

2) z przyczyn organizacyjnych lub funkcjonalnych leżących po stronie Najemcy, Najemca zrezygnuje z zatrudniania pracowników, których miejscem świadczenia pracy będzie Rzeszów.
§ 6
1. Po zakończeniu okresu obowiązywania okresu najmu, Najemca zobowiązuje się zwrócić Przedmiot Najmu Wynajmującemu w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu Przedmiotu Najmu z dnia oddania go w używanie Najemcy, stwierdzonego protokołem wydania Przedmiotu Najmu, uwzględniając normalne zużycie Przedmiotu Najmu wskutek jego prawidłowego używania przez Najemcę.

2. Najemca ponosi odpowiedzialność za wszelkie wady i uszkodzenia Przedmiotu Najmu wynikające z jego winy i stwierdzone na dzień zwrotu Przedmiotu Najmu, w porównaniu do stanu Przedmiotu Najmu stwierdzonego protokołem wydania Przedmiotu Najmu.
§ 7
1. Tytułem zabezpieczenia prawidłowego wykonania zobowiązań z tytułu niniejszej Umowy przez Najemcę, w szczególności w zakresie płatności czynszu, naprawienia szkód powstałych w Przedmiocie Najmu lub wszelkich innych kosztów powstałych w związku z nieprawidłowym wykonaniem niniejszej Umowy, Najemca wpłaci na rzecz Wynajmującego kaucję zabezpieczającą w wysokości 1-miesięcznej stawki czynszu najmu brutto: _________ PLN (słownie: _______________________ złotych _/100).
2. Zapłata kaucji zabezpieczającej, o której mowa w ust. 1 powyżej nastąpi w terminie do 14 dni od daty zawarcia umowy, przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmującego.
3. Wynajmujący ma prawo zatrzymania kaucji gwarancyjnej w sytuacjach określonych w ust. 1 powyżej, a w przypadku braku ich wystąpienia - zobowiązuje się zwrócić kaucje zabezpieczającą po zakończeniu obowiązywania niniejszej Umowy, 
w terminie 14 dni od wezwania przez Najemcę, na wskazany przez niego rachunek bankowy.

§ 8
Strony niniejszym postanawiają wyznaczyć osoby uprawnione do kontaktu i wykonywania w ich imieniu czynności we wszelkich sprawach dotyczących realizacji niniejszej Umowy:

a) Wynajmujący: ____________________, email: ___________________________,

b) Najemca:  ______________________, email: ___________________________.
§ 9
1. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część.

2. Wszelkie zmiany niniejszej Umowy wymagają zachowania formy pisemnej pod rygorem nieważności, chyba, że w Umowie inaczej zastrzeżono. 

3. Ewentualne spory powstałe w związku z zawarciem lub/i wykonaniem niniejszej Umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy dla siedziby Wynajmującego.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszą Umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz inne przepisy prawa powszechnie obowiązującego.
5. Prawa i obowiązki Najemcy z tytułu niniejszej Umowy mogą zostać przeniesione wyłącznie za uprzednią zgodą Wynajmującego w formie pisemnej. 

6. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po 1 dla każdej ze Stron.

Załączniki:

1. Oferta Wynajmującego

2. Protokół zdawczo- odbiorczy pomieszczenia biurowego

   Wynajmujący:





  Najemca:
  ________________________



________________________
1

